Berakningskalkyl Elite Park - Varsta fallscenario -20%

(fvll endast i de blda félten)

Indata ldgenhet Prospektantagande
Képeskilling (K): 129 115 € | 595-695€/kvm
Ko6p under marknadsvarde 37% 37%
Antal kvadrameter 217 90-217kvm
Reservationsavgift: 1800 € 1800 €
Indata driftkalkyl

Drift och Underhall / kvm 7€ 7 €/kvm
Forvantad manadshyra / kvm 43 € 43 €/kvm
Vakans: 10,00% 10%
Uthyrningsarvode: 15,00% 15%
Arlig hyreshdjning 1,00%

Arlig kostnadshéjning 2,00%

Fastighetsskatt 0,35%

Arlig tillvaxt/vardeokning -20,00% 0-30%
Indata lankalkyl

Belaningsgrad 100%

Ranta 7,00%

Rak amortering 0%

Indata 6vrigt

Eurokurs vid kop 9,30 kr

Eurokurs vid fsg 8,90 kr

Maéklararvode vid fsg 3%

Antal personer som investerar 4

Harledd information (styrs fran parametrar ovan)

Total kostnad 136393 € 1268 454 kr
Marknadsvarde: 176 888 € 1 645 054 kr
Taxeringsvarde 132 666 € 1233791 kr
Beraknat Drift och Underhall/ar 1519€ 14 127 kr
Berdknad manadshyra/ar 9331¢€ 86 778 kr
Forvarvskostnader 5478 € 50 944 kr
Betalningsplan per person Ej lan Lan i SEK i Euro
Omgaende - kr 4700 kr 4700 kr 500 €
Efter 30 dagar - kr 94 800 kr 94 800 kr 10192 €
Efter 3 manader - kr 94 800 kr 94 800 kr 10192 €
Efter 6 manader - kr 94 800 kr 94 800 kr 10192 €
Vid fardigstallande - kr 31 600 kr 31 600 kr 3397€
Summa - kr 320 700 kr 320 700 kr 34473 €

Betalningsplan per person

Egen insats per person - kr OBS! Réintan dr rdknad
Rénta per person/ménad 1871 kr pd hela dret. Berdkningen
Amortering per person/ménad - kr tar ej hénsyn till att det dr

dr olika inbetalningsdatum



Kassaflodesanalys 2008 2009 2010 2011 2012 2013
(+) Hyresintakt - £ 9331 € 9424 € 9519€ 9614 € 9710€

(-) Drift & underhall - €] 1519€ |- 1549 € |- 1580 € |- 1612¢€ |- 1644 €

(-) Vakans - £ 933 € |- 933 € |- 933 € |- 933 € |- 933 €

(-) Uthyrningsarvode - £ 1400€ |- 1414 € |- 1428 € |- 1442 € |- 1456 €

(-) Fastighetsskatt - £ 464 € |- 371 € |- 297 € |- 238 € |- 190 €

(=) Driftnetto - € 5015 € 5157 € 5280 € 5389 € 5486 €

Likviditetsanalys

Driftnetto - £ 5015 € 5157 € 5280 € 5389 € 5486 €

Marknadsvarde 141510€ | 113208 € 90566 € 72453 € 57963 € 46 370 €

Eget Kapital 136393 €| 136393€ | 136393€| 136393€ | 136393 € 136393 €

Dir.avkastn eget kapital 0,00% 3,68% 3,78% 3,87% 3,95% 4,02%
Dir.avkastn. Tot. Kap. 0,00% 4,43% 5,69% 7,29% 9,30% 11,83%
Forsaljningsanalys

(+) Marknadsvarde 141510 € 113208 € 90566 € 72453 € 57963 € 46370 €

(+) Driftnetto - € 5015 € 5157 € 5280 € 5389 € 5486 €

(-)Eget kapital 136393 € |- 136393€ |- 136393 € |- 136393 € |- 136393¢€ |- 136393 €

(=) Bruttovinst 5117€ |- 18170€ |- 40670€ |- 58660€ (|- 73041¢€ |- 84537 €

(-) Méklararvode 154 € |- 545 € |- 1220€ |- 1760 € |- 2191 € |- 2536 €

(-) Stampelskatt (1.5%) 77 € |- 273 € |- 610 € |- 880 € |- 1096 € |- 1268 €

(=) Nettovinst 4887€ (|- 17352€ |- 38840€ |- 56020€ |- 69755€ |- 80733 €

Vinst per person 1222 € |- 4338 € |- 9710€ |- 14005€ |- 17439€ |- 20183 €

Vinst per person SEK 10873 kr |- 38609 kr [- 86418 kr |- 124 644 kr |- 155204 kr |- 179 631 kr

Avkastning eget kapital 4% -17% -34% -47% -58% -66%
Forsaljningsanalys med hansyn till finansiella poster

Rantekostnad / person 22 449 kr 22 449 kr 22 449 kr 22 449 kr 22 449 kr 22 449 kr

Amortering / person - kr - kr - kr - kr - kr - kr

Avdragsgill ranta (30%) 6 735 kr 6 735 kr 6 735 kr 6 735 kr 6 735 kr 6 735 kr

Ack. ranta / person 15 714 kr 31429 kr 47 143 kr 62 857 kr 78 572 kr 94 286 kr

Eget kapital / person 15714 kr 31429 kr 47 143 kr 62 857 kr 78 572 kr 94 286 kr

Hyresintakt (driftn./pers.) - kr 11 158 kr 11 474 kr 11 748 kr 11 990 kr 12 206 kr

Eget kap - hyra / person 15 714 kr 20270 kr 24 511 kr 28 477 kr 32201 kr 35709 kr

Avkastning eget kapital -30,8% -345,5% -544,9% -658,4% -726,0% -767,1%
Avkastning / person 4841 kr |- 70037 kr |- 133561 kr |- 187 502 kr |- 233 776 kr |- 273 916 kr

Avkastning efter skatt 4841 kr |- 70037 kr |- 133561 kr |- 187 502 kr |- 233 776 kr |- 273 916 kr






