ELITE PARK

ISTANBUL, TURKIET

SVENSKA
INVESTERINGS
GRUPPEN




INNEH;&LLSFEIRTEBKNING

INLEDNING SID

HOJDPUNKTER SID 4

PROJEKTBESKRIVNING SID (<) E LI T E PA R K
TURKIET SIbD 10 ISTANBL'L’ TLI RKI ET

ISTANBUL siD 11
OVRIG INFORMATION siD 14 ISTANBUL, BRON MELLAN EUROPA OCH ASIEN,
AR DEN ENDA STORSTAD | VARLDEN SOM AR
OM UTVECKLAREN siD 17 o
BYGGD | TVA VARLDSDELAR. DENNA MEGASTAD,
RESERVATIONSAVGIFT & SERVICE siD 18 SOM RAKNAS SOM EUROPAS STORSTA, HAR

14 MILJONER INVANARE. BEFOLKNINGEN BOKAR
LAVINARTAT MED EN HALV MILJON OM ARET.
VI ERBJUDER DIG ATT INVESTERA PA DENNA
HETA OCH EXPANSIVA MARKNAD TILL PRISER
LANGT UNDER AKTUELLT MARKNADSVARDE.

4Yh
A

SVENSKRARA
INVESTERINGS
GRUPPEN

3




HOJDPUNKTER

37 % UNDER MARKNADSVARDET
Vara priser ar ungefar 37% under radande marknadspriser. Detta ger
Dig basta mojliga start och en havstang pa ditt kapital.

STOR EFTERFR;&EAN TILLSAMMANS MED

BEGRANSAD TILLGANG
Bostadsbristen i Istanbul bedoms till ca 250 000 bostader just nu.
Efterfragan ar stor framst pa grund av den véxande befolkningen.

BCIL;&N BLIR TILLGANGLIGA

Den turkiska regeringen har godkant en lagandring som ger turkarna till-
gang till lan med sin bostad som sakerhet. Detta kommer att ha langt-
gaende effekter pa den turkiska bostadsmarknaden. Lagen trader i kraft
den 1 januari 2008. Investera nu, innan uppgangen kommer.

UNGA KARRIARISTER OCH FAMILJER

SOKER SIN FORSTA BOSTAD

Turkiet har 70 miljoner invanare och 70 % ar under 35 ar. Manga unga
karriarister och unga familjer soker efter sitt forsta egna boende. Okade
l6ner och introduktionen av bolan ger denna grupp mojligheter att for
forsta gangen komma upp pa fastighetsstegen.

EUROPAS SNABBAST VAXANDE EKONOMI
Turkiet har Europas snabbast vaxande ekonomi just nu. Ar 2005 vaxte
ekonomin med 7,5 % och 2006 med 7,8 %. Detta ar femte aret i rad
av oavbruten tillvaxt. OECD har beskrivit Turkiets senaste tillvaxt som
mycket stark.
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Elite Park ar ett nytt bostadsprojekt i hog kvalité i ett mycket intressant om-
rade 25 km fran Istanbuls centrum. Bygget ar redan i full gang och &r beraknat
att sta fardigt i december 2008. Projektet bestar av 542 lagenheter i olika stor-
lekar fran 90 kvm - 217 kvm.

De byggs med mycket hoga kvalitetskrav och med vasterlandsk finish.
Och som en bonus ar alla vitvaror inkluderade.

Fordelen med att investera under byggstadiet ar att priserna ar lagre, betal-
ningarna sker stegvis och man binder priset fran dag ett och kan sedan dra nytta
av kapitaltillvaxten i marknaden under tiden for byggnationen. Nar byggnaden

ar fardigstalld efter 12-24 manader saljer man och tar del av kapitalvinsten.

Projektet innefattar foljande faciliteter:

« Swimming pool
« Parkeringshus under mark
* 24 timmars sakerhets- och intercomsystem

« Barnpool och lekplats
» Fitness Center
o Turkiskt bad och bastu

Elite Park ligger pa den europeiska sidan av Bosphorous i Beylikdiizii-distriktet
i Istanbul. Det ar en ungt, trendigt och familjeorienterat omrade med god
infrastruktur och service.

Omradet ar mycket populart bland unga karriarmanniskor, forstagangskopare
och unga familjer. Denna malgrupp soker efter ett bekvamt och lugnt boende
och lagre kostnader @n vad som finns att tillga i centrala Istanbul.

Elite Park ligger valdigt nara shoppingcenter, biograf, affarer och det finns en
traditionell marknad precis i narheten. Projektet ligger pa en kulle vilket gor
att man kan njuta av en sval bris och havsutsikt fran manga av lagenheterna.
| omradet kring Elite Park finns ett valkant utbildningscentra med tva univer-
sitet. Endast 3 km fran Elite Park ligger "Tiyap”, Turkiets storsta massomrade
och affarscentrum.
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Omradet &ar under utveckling och ar omnamnt som: ”Designated Growth
Area” i den nya ”Istanbuls Metropolitan Master Plan 2006” som ar utgiven av
regeringen. Ett av dessa projekt ar ”Green Valley Project” som stracker sig
en bit fran Elite Park dnda ner till Marmara-sjon. ”Green Valley Projekt” ar en
4,5 km lang rekreationspark, som kommer att ge ett stort mervarde for Elite
Park. Faciliteter som motionsspar, cykel- och gadngvéagar, kulturcenter, open air
teater, restauranger, kaféer, tematradgardar, ponnyridning, cykeluthyrning,
inomhus- och utomhus pooler, barnpool, lekpark och vattenpark.

Stranden i narheten har blivit en av Istanbuls livligaste semesterdestina-
tioner. Den 4,5 km langa strandpromenaden och parkomradet kantas av
restauranger, kaféer, shopping och sportfaciliteter. Istanbuls storsta vatten-
park och underhallningscentrum, ”Grand Aqua Marine”, ligger langs vattnet.
Smabatshamnen i narheten har ocksa blivit uppdaterad, vilket &r ett lang-
siktigt projekt, som bland annat kommer att innebara ny snabbatsforbin-
delse till Istanbuls centrum.

Beylikdiizli har goda kommunikationer som hela tiden forbattras och ut-
vecklas. Atatiirk Internationella flygplats ligger 25 minuter fran Elite Park.
En ny hoghastighets-Metro planeras och kommer att forbinda Beylikduzi
med Istanbuls centrum och vantas vara klar 2011. Det ar nara huvudmotor-
vagen D-100 och den nyligen uppgraderade TEM-motorvagen har ytter-
ligare minskat restiden in till centrum.

Vara priser &r i genomsnitt 37 % under marknadsvardet. Du kan nu investera
i en lagenhet i varldsstaden Istanbul en tredjedel av marknadsvardet. Detta
ger dig en bra havstang pa ditt kapital samt ett skydd mot vardeminskning
om marknaden av nagon anledning skulle backa. Det &r en bra méjlighet att
kunna fa detta pris pa en het och attraktiv marknad.

Vem koper dessa lagenheter av dig?

Hog befolkningstillvaxt ar den viktigaste faktorn som driver
bostadsmarknaden i Istanbul. Med en befolkning pa mer an 70
miljoner ar Turkiet en av de topp 20 mest befolkade landerna i
varlden. Dessutom ar 70 % under 35 ar vilket skapar en stark och
vaxande turkisk marknad. En stor del av denna unga befolkning
ar bosatt i Istanbul och pa grund av den standiga inflyttningen
fran landsbygden sa vaxer staden snabbt - med ca en halv miljon
manniskor om aret. Detta okar standigt efterfragan pa bosta-
der. Med introduktionen av bolan och ett 6kat antal som vill
aga sitt boende blir lagenheterna i Elite Park otroligt attraktiva
och eftertraktade. Forstagangskopare, unga familjer och den
vaxande medelklassen ar huvudmalgruppen for Elite Park.

Historiskt sett sa foredrar lokalbefolkningen att dga sitt boende framfor
att hyra. Men uthyrningsmarknaden vaxer och kommer troligen att oka
framdver. Om du bestammer dig for att behalla din investering och hyra ut
lagenheten en tid for att ytterligare 6ka vardet sa kan du forvanta dig en
avkastning kring 4-7 %.



FASTIGHETSPRISERNAS
OKNING 2005

SPANIEN 4,7%
EGYPTEN 6,1%
KROATIEN 7%

MaAROcCkO 1 1%
TURKIET 20,9%

Kdilla: Turkish Daily News 06-01-26

YGGS MED HOG
VALITI INREDS | VASTER-
LANDSK MODERN STIL. ALLA VIT-
VAROR AR INKLUDERAT | PRISET.
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PROJEKTET BESTAR AV 542 -
LAGENHETER | OLIKA STORLEKAR
FRAN 90 KVM - 217 KVM.



TURKIET

VAXANDE
EKONOMI

PA VAG
MOT EU

BOLAN BLIR
TILLGANGLIGA

Turkiet har Europas snabbast vaxande ekonomi just nu och har under de
senaste aren utvecklats extremt bra. Ar 2005 vaxte ekonomin med 7,5 % och
2006 med 7,8 %. Detta ar det femte aret i rad av oavbruten tillvaxt. OECD har
beskrivit Turkiets senaste tillvaxt som mycket stark.

Turkiet ar den 16:e storsta ekonomin i varlden med en forvantad BNP pa 382
miljarder US dollar vilket gor ekonomin storre an exempelvis Belgien, Schweiz
och Sverige under 2006. Utvecklingen drivs bland annat av en okad produk-
tivitet, okad export och okat inflode av utlandskt kapital.

Turkiet ar internationellt konkurrenskraftigt i en rad viktiga industrier sa som
textil- och bilindustrin. Toyota och Ford ar stora exportorer fran Turkiet.

Aven turismen ar pa stark tillvaxt i Turkiet. Landet valkomnade 21 miljoner
turister 2006 och antalet har 6kat med 20 % under de senaste 2 aren. For-
vantat antal for 2007 ar 25 miljoner. Enligt WTTC (World Travel and Tourism
Council) har Turkiet bara skrapat pa ytan i forhallande till den potential landet har
i turismindustrin.

Turkiet har alltid haft nara relation med EU och 1996 upprattades en ”Customs
Union” mellan Turkiet och EU vilket ar den narmsta ekonomiska och politiska
relation man kan ha mellan ett icke-EU land och EU.

Det har skrivits mycket om hur lang tid det kommer att ta for Turkiet att bli
medlem i EU. | oktober 2005 uppfyllde man alla villkor i "Kopenhamns kriteriet”,
detta ar en forutsattning for att kunna inleda forhandlingar om medlemskap.
Flera saker har forsenat deras process och forhandling, men den goda nyheten
ar att dessa forseningar inte har paverkat ekonomin eller fastighetsmarknaden
negativt. Tvartom sa har dessa forhandlingar haft en positiv effekt pa utlandska
investerare, da forhandlingsforsoken visar beslutsamhet att forbattra landets
ekonomi och bli en varldsspelare att rakna med.

Turkiet har varit medlem i FN sedan 1945 och i Nato sedan 1952 och varit en
sekulariserad stat sedan 1923 da religion och staten separerades.

Den turkiska regeringen har antagit en lag som ger turkiska medborgare ratt
till att belana sina fastigheter. Tidigare har lokalbefolkningen fatt lita till spar-
kapital eller kortsiktiga lan. Denna lagandring kommer ha langtgaende effekter
pa den turkiska fastighetsmarknaden. Lagen trader i kraft den 1 jan 2008 och
kommer att ge en stor del av den standigt vaxande medelklassen mojlighet att
finansiera sin bostad.

”Den omedelbara effekten pd en nation som dr mitt i en byggboom, ddr
behovet pd bostdder dr enormt, dr troligtvis begrdnsad, men den ldngsiktiga
effekten kommer att vara grundlédggande i en nation med stor passion for fast-
igheter.” Financial Times 07-02-22

Trots att det kommer ta tid for marknaden att mogna och utvecklas och for
rantorna att ga ner och stabiliseras, sa innebar denna lagandring att en storre
del av befolkningen kan kopa bostad av Dig.
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”Internationella fastighetsinvesterare rankar Istanbul
som den frdmsta marknaden for utveckling i Europa.”

Turkiet har 70 miljoner invanare och ca 14 miljoner av dem bor i Istanbul.
Av Turkiets befolkning ar 70 % under 35 ar. Fler och fler av dessa unga karriar-
manniskor och familjer letar efter sitt férsta hem. Okade loner och introduktio-
nen av bolan gor det mojligt for en helt ny sektor av befolkningen att komma
upp pa fastighetsstegen. Efterfragan och behovet for bostader visar inga tecken
pa avmattning. Man bedémer att behovet av nya bostader ligger runt 7 miljoner
under de narmsta tio aren. Detta stora behov tacks inte av de nuvarande
byggprojekten och for att klara utmaningen vander sig fastighetsutvecklare
utomlands och soker finansiering fran internationella investerare for att ge
bransle till byggboomen.

En nyligen publicerad rapport fran Urban Land Institute (Emerging Trends in
Real Estate - Europe) sager att ”Internationella fastighetsinvesterare rankar
IstanbulsomdenframstamarknadenforutvecklingiEuropa.” Enavdeintervjuade
experterna beskrev Istanbul som ”den storsta mojligheten pa kontinenten.”

| varje marknad star fastighetsvardet i direkt proportion till markvardet.
I mars 2007 vann Sama Dubai, ett Holdingbolag fran Dubai, budgivningen pa en
markbit i Istanbuls vaxande affarsdistrikt pa 705 miljoner US dollar. Transak-
tioner som denna skapar ett ”kop-buzz” hos investerare.

STORLEK ANTAL RUM PRIS PRIS/KVM
90 kvm 1+1 €62 550 €695
119 kvm 2+1 €76 755 € 645
126 kvm 2+1 €81270 € 645
131 kvm 2+1 € 84 495 € 645
207 kvm 3+1 €123 165 €595
217 kvm 3+1 €129 115 €595

For att forsakra oss om att priserna pa Elite Park ar det basta sa har vi gjort fol-
jande jamforelser. Detta visar att vara priser ar under radande marknadsvarde.

PROJEKTNAMN OMRADE PRIS/KVM

Vista 4 Residenza2 Beylikduzi € 152 600 €1,272

Ginza Residence3 Beylikduzi € 136 250 €973
Beypalas Beylikduzii € 97 200 € 1056
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SKYLINE AV ”THE LEVENT BL.[S_JNES.S DISTRICT” SOM
LIGGER FPA DEN EUROPEISKA SIDAN AV ISTANBUL.

TURKIET AR EN HEGINTRESSANT NATION MED STARK TILLVAXT-
POTENTIAL | MANGA SEKTORER — FRAN BILINDUSTRI TILL TURISM.
TURKIET AR DEFINITIVT EN AV VARA FAVORITER SOM TILLVAXT-
MARKNAD UNDER 200%7. -



FORVARVSKOSTNADER

KOSTNADER

BETALNINGS-
PLANEN

Precis som vid fastighetskop i Skandinavien sa tillkommer en del kostnader vid
fastighetsforvary, sa kallade forvarvskostnader. Den advokat vi rekommenderar
kommer att bitrdda dig med betalningarna sa att det blir sa enkelt och smidigt
for dig som mojligt. Halften av kostnaderna betalas i inledningen av investe-

ringsprocessen och halften betalas nar projektet ar fardigstallt.

Forvarvskostnader - reservation for prisférindringar

Exemplet bygger pa ett kop av en 90 kvm lagenhet med priset € 62 550.

Stampelskatt (1.5%)
Bostadslicens (1%)

Notarieavgift

Ansokningsavgift lagfart
Juridiskt bistand

Moms pa juridiska avgiften(18%)

Anslutningsavgifter
Naturgas

EL

Vatten

Forsakring

Summa kostnader

Deponering omgaende vid reservation
Reservationsavgift omgaende

30 dagar efter reservation

Efter 3 manader

Efter 6 manader

Vid fardigstallandet
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€2 000

€1800

30 % minus deponeringen
30%

30%

10 %

INVESTERINGSSCENARIO

KORTSIKTIG
INVESTERING

Genom att analysera marknaden idag och den historiska utvecklingen har
vi gjort en berakning pa vilka forvantningar man kan ha pa denna investering.
Vi kan dock inte garantera att marknaden utvecklas sa som vi forutser.

1 -

For investerare som vill komma in och ut ur marknaden snabbt och fa en snabb
avkastning. Koper lagenhet offplan och saljer precis innan eller precis efter den
ar fardigstalld. Exemplet nedan bygger pa forvarv av en 90 kvm lagenhet.

Investerings horisont 1ar

Kopeskilling € 62 550

Reservationsavgift €1 800

Kopekostnader €3220

Totalt kapitalutlagg € 67 570

Vinstprognos

Kopeskilling € 62 550

Rabatt 37 %

Forvantat marknadsvarde €99 285

Kapitaltillvaxt per ar 10 % 20 % 30 %

Varde efter 1 ar €109 213 € 121,064 € 131,153

Kapitalvinst € 41 643 €53 294 €63 383

Avkastning pa eget kapital 62 % 79 % 93 %
15



INVESTERINGSSCENARIO

LANGSIKTIG
INVESTERING

2.

For investerare som vill kopa och behalla investeringen for att maximera vinsten
genom den starka tillvaxtpotential Istanbul har. Investeraren kanske valjer att
finansiera en del av investeringen efter fardigstallandet och hyra ut lagenheten
for att tacka lanekostnader under tiden som man tar del av den underliggande
kapitaltillvaxten.

Investeringshorisont 4ar

Tid till fardigstallande 1ar

Kopeskilling € 62 550

Reservationsavgift €1 800

Forvarvskostnader €3220

Fortlépande underhall under 4 ar €2340

Total kapitalutlagg over 4 ar € 69910

Forvantad manadshyra €326

Belaggning 90 %

Uthyrningskostnad 15 %

Hyresintakt per ar netto €2992

Netto avkastning 4.8%

Totalt nettointakter over 4 ar € 8976

Vinstprognos

Kopeskilling € 62,550

Rabatt 37 %

Forvantat marknadsvarde €99 285

Kapitaltillvaxt per ar 10 % 20 % 30 %
Véarde efter 4 ar €132 148 € 205 877 € 283 567
Hyresintakter €8976 €8976 €8976
Kapitalvinst €71214 € 144 943 € 222 633

Avkastning pa eget kapital 102 % 207 % 318 %
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OM UTVECKLAREN

BYGGSTANDARD

SKATTEREGLER
OCH FASTIGHETS-
AGANDE

BESKATTNING
AV KAPITALVINST

MOMS

STAMPELSKATT

FASTIGHETS-
SKATT

DUBBEL-
BESKATTNING

JURIDIK

Utvecklaren ar ett hogt rankat byggforetag med mycket gott rykte. Foreta-
get har 50-arig branscherfarenhet och ar ett dynamiskt och palitligt bolag som
specialiserat sig pa att utveckla bostader i populara tillvaxtomraden i Istanbul.
Har idag ca 1 000 lagenheter under konstruktion.

Elite Park saljs med 10-arig byggaranti. Byggnaden ar konstruerad enligt vaster-
landsk reglering och endast hogsta kvalité av byggmaterial anvands. Precis som
alla nya byggnader i Istanbul sa ar Elite Park konstruerat for att klara jordbav-
ningar. Alla vitvaror ar dessutom inkluderat i priset.

Som skattesystem brukar vara sa ar Turkiets system ganska komplext och vi
rekommenderar darfor att du anvander professionella radgivare. Nedan foljer
en kortfattad genomgang av de viktigaste skatterna.

Kapitalskatt vare sig det ar en privatperson eller foretag hanteras som en del
av den generella inkomstskatten. Personlig inkomstskatt varierar fran 15-40 %.
Grundlaggande foretagsbeskattning pa foretagets vinst ar 30 %, men det finns
planer pa att sinka detta till 20 %. Ager du en fastighet mer an fyra ar sa behover
du inte betala skatt pa kapitalvinsten.

Moms (KDV i Turkiet) hamnar inom tva spann. 1 % pa fastigheter mindre &n
149 kvm och 18 % for fastigheter over 150 kvm. Momsen ingar i priset pa
vara fastigheter.

Stampelskatten kan variera fran 0,15-0,75 % av vardet pa det dokument
det galler.

Betalas varje ar med 0,1 % till 0,6 % pa taxeringsvardet. Vid en forsaljning
betalas 1,5 % av kopeskillingen i skatt av bade saljare och kopare.

Turkiet har skrivit dubbelbeskattningsavtal med 60 lander daribland Sverige.
Vilket betyder att du inte behdver betala inkomst- och kapitalskatt tva ganger

ENTA A.S. och Nursen Kose, ar den basta byran att representera vara inves-
terare. Nursen ar en erfaren advokat som har rik erfarenhet nar det galler
hanterandet av utlandska fastighetsinvesterare och talar utmarkt engelska.
Vi har forhandlat fram en bra taxa tillsammans med ENTA och deras special-
pris for investerare fran Svenska Investeringsgruppen ar €650-€850 plus moms
beroende pa lagenhetens storlek.
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RESERVATIONSAVGIFT
OCH SERVICE

Reservationsavgiften for en lagenhet i Elite Park ar € 1 800.
Reservationsavgiften tacker foljande tjanster och kostnader:
Identifierar intressanta marknader och projekt.

Analyserar risker och méjligheter och utfor sa kallad ”due diligence”.
Vi besoker personligen alla projekt och moter nyckelpersoner ansikte
mot ansikte.

Vi undersoker t.ex.:

» Landet och staden
o Projektet

» Utvecklaren

« Planeringen

o Lagfarten

VALKOMMEN ATT KONTAKTA OSS!

e Juridiken

Paketerar och strukturerar investeringen sa effektivt som maojligt.
Forhandlar fram rabatter med hjalp av vart rykte och kopkraft.
Initierar och formedlar kontakter till advokater och forhandlar fram TELEFON: 040 - 693 60 62

fordelaktiga taxor och betalningsvillkor. T NS N B L RN SR

- EPOST. INFD@INVESTERINGSGRUPF’EN.ECIM
VAR SERVIGCE

Var kundservice hjalper dig genom hela processen.

« Svarar pa alla fragor du kan ha under investeringsprocessen.

» Leder dig igenom kontrakt och betalningsprocesserna.

« Hjalper dig ordna med en fullmakt och juridisk hjalp om det onskas.
« Hjalper dig att ordna mobelpaket nar det onskas.

» Hjalper dig med kontakt av uthyrningsagenter.

« Uppdaterar dig pa hur din investering utvecklas.

o Erbjuder ett vanligt ora for alla dina funderingar du kan ha under

din investering.
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